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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult években jelentds mértékben valtozott az épitési engedélyezési eljaras. Az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény modositasa
révén megsziletett az ,egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység” fogalma,
amely a lakééplilet épitkezéshez, bdvitéshez, atalakitashoz kapcsolddd engedélyeztetési
eljaras egyszeriisitését célozta meg. A torvényi valtozas elso lépcsbje volt, hogy a 300
m2-nél kisebb hasznos alapteriilet(i épitmények esetében bejelentési kdtelezettsége volt
az épittetdnek, akinek lecsokkent tartalmi miiszaki dokumentaciot kellett benyujtani az
épitéshatdsag részére (feltdlteni az ETDR rendszerbe). A hatésag tudomasul vette a
bejelentést és errdl tajékoztatast kildott az Gnkormanyzatnak. Ezzel az épitéshatdsagnak
jogkdre lecsokkent.

Az egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységre vonatkozdan Ujabb rendelet
jelent meg, mely tovabb csokkentette az épittetd feladatait. A lakdépliilet épitésének
egyszer(i bejelentésérdl széld 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 1. § (1a) bekezdése rogziti, hogy ,az egyszer( bejelentéshez kotott épitési
tevékenység bejelentése az elektronikus épitési napld készenlétbe helyezésével valdsul
meg”.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése azt mondja, hogy az épitésiigyi hatdsag a bejelentésrdl a
készenlétbe helyezett elektronikus épitési napldbdl értesiil.

Az épittetd a bejelentést kdvetd 15 nap mulva jogosult az épitkezést megkezdeni. Bar a
rendelet rogziti, hogy az épitkezést az épittetd a vonatkozd jogszabalyok szerint
végezheti, de az épitéshatdsagnak nincs jogkore az elektronikus épitési naploban
rogzitett terveket tartalmilag ellendrizni.

Az épitéshatdsag jogkoreit az épitésiligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet rogziti. Eszerint a kormanyhivatal épitésfeliigyeleti hatdésaga jogosult az
esetleges anomalidk kivizsgalasara, hivatalbdl, kérelemre vagy mas hatdsag megkeresése
alapjan.

Osszességében elmondhatd, hogy az egyszer(i bejelentéshez kotétt épitési tevékenység
(300 m*nél kisebb hasznos alapteriilet) gyakorlatilag teljes mértékben kikeriilt a
normativ épitéshatdsagi kontroll aldl. Ez azt jelenti, hogy a helyi épitési szabalyzatban (a
tovabbiakban: HESZ) rogzitett eldirasok teljesiilését hivatalbol nem ellenérzi gyakorlatilag
senki, igy esetleges épitési szabalyok megsértésére mar csak akkor deriil fény, amikor az
adott épitkezés javaban zajlik.

A fentiek alapjan a jogalkotdi szandék szerinti ,,egyszer(isités”, amelyet a szakma is okkal
és joggal kifogasol, és az eddigi sajat tapasztalatok is inkabb azt mondatjak, hogy a
valtoztatdas nem érte el a céljat. A lakasépitések élénkitését ilyen az intézkedéssel
biztosan nem lehet elérni, raadasul az épitéssel kapcsolatos szakmai felelésség kérdése
sem teljesen tisztazott.

A valtozasok miatt at kell tekintenlink azokat a lehetGségeket, amelyeken keresztill
érvényesiteni lehet a HESZ elGirasainak betartatasat.



A telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Torvény)
megalkotdsdval az Onkormanyzatok tobb olyan feladatot kaptak, amelyek
végrehajtasahoz kormanyrendeletek szolgalnak alapul.

A jelen elGterjesztés az elsO lépése annak a folyamatnak, amely soran az 6nkormanyzat
végrehajtja a Torvényben megfogalmazott rendben és hataridoben a teleplilésképpel
kapcsolatos feladatait.

A Torvény felhatalmazta az dnkormanyzatok képvisel6-testiiletét, hogy a telepiilésképi
rendeletben allapitsak meg:

e a telepiilésképi kovetelményeket, amelyek lehetnek terileti épitészeti, egyedi
épitészeti és a reklamhordozdkra, reklamberendezésekre, cégérekre és
reklamhordozasra alkalmas egyéb mdiszaki berendezésre, tovabba az egyéb
miszaki berendezésekre vonatkozo kévetelmények,

e az Onkormanyzati tamogatasi és 6szténz6 rendszer részletes tartalmat,

e a teleplilésképi véleményezési, a telepllésképi bejelentési és a telepiilésképi
kotelezési eljarasra vonatkozo részletes szabalyokat,

e azon - jogszabdlyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott — épitési
tevékenységek korét, amelyek megkezdését teleplilésképi véleményezési
eljarashoz koti,

e azon - jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez és az egyszeri
bejelentéshez nem kotétt — épitési tevékenységek, rendeltetésvaltoztatasok és
reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését telepiilésképi bejelentési
eljarashoz koti,

e a teleplilésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén alkalmazhatd
birsdg esetkoreit, a torvény keretei kozotti mértékét, kiszabasanak és
behajtasanak maodjat,

e a reklamhordozd és reklam elhelyezésére vonatkozo tilalmak és korlatozasok aldl e
torvény altal megengedett eltéréseket,

e a helyi 6nkormanyzat illetékességi teriiletén Iétesithetd reklamhordozok szamat,
megjelenésiik kiilonds formai (mdszaki) kdvetelményeit.

A helyi 6nkormanyzatok a Torvény 14. § (1) bekezdése alapjan a teleplilésképi rendelet
hatalybalépésével egyidejlileg az egyéb dnkormanyzati rendeletben szerepl6 e térvény
szerinti teleplilésképi kovetelményeket, telepiilésképi Onkormanyzati tamogatasi és
0sztonzo rendszert, valamint az 6nkormanyzati telepliléskép-érvényesitési eszkozoket a
torvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

A Torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat teleplilésképi
kovetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szold, a reklamok,
rekldamhordozdk és cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeirdl,
feltételeirdl és tilalmardl szolo, és a telepiilésképi véleményezési, illetve a telepiilésképi
bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrol szold oOnkormanyzati rendeletet 2017.
szeptember 30-ig lehet alkalmazni.

A teleplilésképi rendelet elkészitése hosszu folyamat, egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabadlyait a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szl 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:



Kormanyrendelet) 2016. december 5-én kihirdetett moddositdsa (az egyes
kormanyrendeleteknek a telepiiléskép védelmével és a teleplilésrendezéssel dsszefiiggo
maodositasarol szold 400/2016. (XII. 5.) Korm. rendelet) szabalyozza.

A telepiilésrendezési eszkdzok (HESZ, telepiilésszerkezeti terv) feliilvizsgalatdt — a
Kormanyrendelet alapjan — 2018. december 31-ig el kell végezni.

A telepiilésképi rendelet megalkotasanak elsd lépése a partnerségi egyeztetési eljaras
szabalyainak az elfogadasa.

Ezt kovetben kezdédhet meg a teleplilésképi arculati kézikonyv elkészitése. A
Kormanyrendelet szerint a kézikdnyv szemléletformald célt szolgal, amelyet a telepiilési
onkormanyzat normativ hatarozata mellékleteként fogad el. A kézikbnyvben — a
telepiilésképi kovetelmények megalapozasara — meg kell hatarozni a telepiilés
telepiiléskaraktert meghatarozd teleplilésképi jellemzoit, a telepilésképi szempontbdl
egymastol jol elkilonilo teleplilésrészeket arculati jellemzdikkel és értékeikkel, a
telepiiléskép minGségi formalasara vonatkozo javaslatokat, valamint a telepiilésképhez
illeszkedd épitészeti elemeket.

A kézikdnyv elfogadasanak meg kell eldznie a telepiilésképi rendelet elfogadasat, miutan
a kormanyrendelet szerint a helyi teriileti védelemmel érintett terlilet és a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriilet a kézikdnyv alapjan keriil meghatarozasra a
telepiilésképi rendeletben és annak rajzi mellékletében.

A kézikonyv elkészitésének megkezdésérdl a partnerek teljes kor( el6zetes tajékoztatasa
sziikséges tarsadalmi bevonas keretében. A polgarmester az el6zetes tajékoztatd mellett
adatszolgaltatasi kérelmet kiild azon allamigazgatasi szerveknek, amelyek adatai
szilkségesek a kézikonyv kidolgozasahoz.

A megtett javaslatok, észrevételek, vélemények beérkezése, valamint a megkeresett
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasi kotelezettségének teljesitése utan kezdbédhet
meg a kézikonyv elkészitése, amely a javaslatok, észrevételek figyelembevételével, az
onkormanyzati foépitész kdzremiikbdésével késziil.

A polgarmester az elkésziilt kézikonyvet partnerségi véleményezésre bocsatja, valamint
véleményezésre megkiildi a kormanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi
szerveknek. A partneri javaslatokat, észrevételeket, véleményeket, valamint a
megkeresett szervek véleményét az elfogadas el6tt ismertetni kell a képviselO-testiilettel,
ezutan fogadhatd el a kézikonyv.

A kézikonyv elfogadasa utan kezdodhet meg a telepiilésképi rendelet elkészitésének
folyamata. A polgarmester — hasonléan a kézikdnyvhoz — tarsadalmi bevonas keretében
elézetesen teljes korlien tajékoztatja a partnereket a rendelet elkészitésének
megkezdésérdl. A javaslatok, észrevételek, vélemények beérkezése utan késziilhet el a
teleplilésképi rendelet, amelyet szintén partnerségi véleményezésre kell bocsatani,
valamint véleményezésre meg kell kiildeni a meghatarozott allamigazgatasi szerveknek.
A beérkezett vélemények ismertetése utan fogadhato el a teleplilésképi rendelet.

Az elfogadott kézikdnyvet, illetve rendeletet a polgarmester a kormanyrendeletben
meghatarozott mdédon kozzéteszi, megkdldi és elérhetévé teszi, tovabba gondoskodik a
kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet monitorozasa érdekében az ©Gnkormanyzat



honlapjan nyilvanos értékeld feliilet mikodtetésérdl. Az 6nkormanyzati foépitész évente
egy alkalommal a felliletre beérkezett véleményeket kiértékeli és ismerteti a képviseld-
testdlettel.

A tovabbiakban a fent leirtak szerint sziikséges a mar emlitett arculati kézikonyv
elkészitésére iranyuld eljarast lefolytatni.

Természetesen nem kell majd meglepédni azon, ha esetlegesen a fent hivatkozott
szoros hataridoket a jogalkotd — a telepiilésrendezési eszk6zok modositasi és
alkalmazhatodsagi hataridejéhez hasonldan — modositani fogja, hiszen ismét egy olyan
kotelez6 6nkormanyzati feladatrdl van sz6, amelyhez feladatfinanszirozasi forras ismét
nincsen biztositva, a torvényi kotelezésnek (feladatnak) a végrehajtdsa pedig
kdztudottan szamottevo tobbletkoltséget jelent az 6nkormanyzatoknak.

Kérem a tisztelt képviselo-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati
javaslat elfogadasara.

Eplény, 2017. marcius 23.

Fiskal Janos



HATAROZATI JAVASLAT

Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2017. (II1. 29.) hatarozata

Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 13/2004. (XI. 11.) 6nkormanyzati
rendelet feliilvizsgalatarol, a telepiilésképi rendelet elokészitésérol

Eplény Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete megtargyalta az ,Eplény Helyi Epitési
Szabalyzatardl szold 13/2004. (XI. 11.) oOnkormanyzati rendelet fellilvizsgalata, a
teleplilésképi rendelet elokészitése” cimli el6terjesztést és az alabbi dontést hozta:

1. Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete (igy déntétt, hogy a telepiiléskép
védelmérdl szl 2016. évi LXXIV. torvény felhatalmazasa alapjan elkésziti a
telepiilésképi arculati kézikonyvet, majd megalkotja a telepiilésképi rendeletet, a
telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési eljarasok helyi
jogintézményének megteremtése érdekében.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 3/2014. (I. 15.) hatarozattal
elfogadott Eplény kozség telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel 0sszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabdlyainak fellilvizsgalatat készitse eld és elfogadasra
terjessze be a képviselo-testiiletnek.

3. A képviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 21. §-a alapjan tegye meg a telepiilésképi arculati kézikonyv
elkészittetése érdekében sziikséges intézkedéseket.

4. A képvisel-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a vonatkozd végrehajtasi
rendeleteknek megfeleléen, intézkedjen a teleplilésképi rendelet megalkotasanak,
valamint az Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl szoélé 13/2004. (XI. 11.)
onkormanyzati rendeletnek a teleplilésképi kovetelményeket tartalmazo
rendelkezéseit hatalyon kiviil helyezo rendeletnek az el6készitésére.

FelelOs: Fiskal Janos polgarmester
Hataridd: 1. pontban: 2017. szeptember30.
2. pontban: 2017. aprilis 26.
3. pontban: 2017. julius 15.
4. pontban: 2017. szeptember 30.

Eplény, 2017. marcius 29.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyz6



